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» Sammanfattning

Norconsult AB har pa uppdrag av Landalagatan Fastighets AB utfort en hydrogeologisk utredning med syftet
att undersoka de hydrogeologiska forhallandena inom detaljplansomrade Holtermanska, utféra en
riskbeddmning vid eventuell grundvattensénkning samt undersdka behovet av en ansékan om
vattenverksamhet. Undersdkningen visar pa att schaktverksamheten, med utgdngspunkt i den i rapporten
antagna lagsta schaktniva, inte forvantas paverka nagra grundvattennivaer. Grundvattenberoende
grundlaggning pa fastighet Landala 15:1 bedéms darmed inte heller paverkas. Féljaktligen finns under
radande omstandigheter inget behov av att anséka om tillstand for vattenverksamhet.
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1 Bakgrund och syfte

Norconsult AB har pa uppdrag av Landalagatan Fastighets AB utfort en hydrogeologisk utredning inom
detaljplansomrade Holtermanska. Stiftelsen Chalmers Innovation planerar tillsammans med Landalagatan
Fastighets AB, att utveckla omradet med nya bostader och verksamhetslokaler. For att méjliggora detta kravs
en ny detaljplan som innefattar bland annat fastigheterna Landala 15:8 och Landala 15:9. Utredningsomradet
ar belaget intill Chalmers hallplats, mellan Sédra Landala och Nordvéastra Johanneberg, se figur 1. Den nya
detaljplanen innebar att fyra tillkommande byggnader planeras att byggas inom planomradet.

Detaljprojektering har pabdrjats och fragan om en eventuell grundvattensankning har uppkommit.

Syftet med detta PM ar att klargora de hydrogeologiska férhallandena och att utféra en riskbedémning for
eventuella enskilda och allmanna intressen som kan riskera att paverkas vid en grundvattensankning, samt
understka behovet av en eventuell ansékan om vattenverksamhet.

Figur 1. Oversiktsbhild med utredningsomradet markerat i gult. (Google 2020)
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2 Planerade arbeten

Fyra nya byggnader planeras att uppforas pa fastigheten Landala 15:8 samt intilliggande kommunal mark, se
Figur 2 samt Figur 3. Planerade nya byggnader. Kélla Liljewall arkitekter.Figur 3. Konstruktionsutférandet
kraver viss utschaktning av berg och aven fyllnadsmaterial. Storst uttag av bergmassa kommer att kravas for
hus C, se Figur 4 for sektion, darav ar detta hus av storst intresse ur ett hydrogeologiskt perspektiv och
foreliggande undersokning fokuserar pa forutsattningarna kring hus C. En planerad lagstaniva for hus C ar satt
till +45, varvid en lagsta schaktniva kan antagas bli +43.

Figur 2. Ungefarliga lagen for de planerade byggnaderna. Bildskiss fran startmote 2019-09-12 dér bla farg markerar
planerade byggnader inom kommunens mark och rott inom fastigheten Landala 15:8. Bokstaverna A — D markerar de
planerade byggnaderna.
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Figur 4. Sektion genom hus C, med uppskattning av méngden berg som kommer att behéva tas ut. Kélla: Liljewall
arkitekter.
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3 Geologi

Tidigare utférda utredningar har pévisat en varierande jordlagerféljd och maktighet. Oversiktligt bestar
jordlagerféljden av fyllnadsmaterial med en méaktighet som varierar mellan ca. 1-3 m. Fyllnadsmaterialet
underlagras av torrskorpelera ovan lera. Leran har en méaktighet som varierar gversiktligt mellan ca. 0-19 m
och vilar pa friktionsjord ovanfor berg.

Direkt 6ster om Egnahemsvagen, inom Landalabergen, varierar jorddjupen vid utférda provtagningar mellan
0-2 m. Enstaka provtagningar har pavisat 5 m djup. Jordlagerféljden bestar av fylinadsmaterial och
friktionsjord.

Mellan Holtermansgatan och Egnahemsvagen underlagras fyllnadsmaterialet av sand som vilar ovanfér berg.
Bergdijup fran undersokningar mellan Holtermansgatan och Egnahemsvégen har visats mellan ca. 1-5 m.
Under sand-/torrskorpeskiktet finns lera. Leran vilar pa friktionsjord ovanfor berg.

Langre dsterut mot Landalagangen 6kar jorddjupet upp mot 19 m. | det omradet varierar jorddjupen och aven
berg i dagen férekommer. Vid provtagningar som pavisat storre djup har under fyllnadsmassorna bestatt av
siltig lera ovan friktionsjord pa berg. Leran har varit 16s till halvfast.

Langs med Landalagatan ligger marknivan pa ca. +40—43 inom omradet. At sydvést stiger marknivdn med
svag lutning for att pa platsen for de planerade byggnaderna ligga pa ca. +45, se Figur 5. Dar tar en
bergsluttning vid med brant lutning upp mot Guldheden och vid Enghamsvéagen och Guldhedsvagen ligger
markytan pa ca. +50-55.

Figur 5: Hojdkarta 6ver detaljplansomradet.
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4 Hydrogeologi

| omradet finns tre olika grundvattenmagasin, ett 6vre och ett undre magasin i jord samt ett magasin i berg:

Det 6vre magasinet utgors i omradet framst av fyllningsmaterial och grundvattennivaer pa ca. +39-40,
1-2 meter under markytan, har uppmatts vid Landalagatan i observationspunkt HK41380.
Grundvattenflodet i det 6vre magasinet paverkas troligen lokalt av befintlig dranering och kabelgravar i
omradet.

Det undre magasinet vilar pa berg och utgors av friktionsmaterial med en ungefarlig maktighet pa 1-5
meter. Strax sdder om aktuellt omrade, i héjd med Chalmershallplatsen finns en bergtroskel som
agerar dammande pa grundvattnet. Soder om tréskeln, vid Chalmersplatsen har trycknivaer pa ca.
+44 uppmatts. Norr om troskeln &r grundvattnets gradient stérre och nivaerna sjunker ner mot Landala
torg dar trycknivaer pa ca. +36 har uppmatts. Vid Landalagatan har trycknivaer som motsvarar en fri
grundvattenyta pa ca. +39—-40 uppmatts i observationsror HK4137U.

Trycknivaer i magasinet i berg har uppmiatts till mellan +40-40,5 i observationsborrhal OB7, pa ett
djup av ca. 60 m.

Grundvattenmatserier fran de tre observationsréren inom undersékningsomradet, representerande 6vre
och undre magasin i jord samt magasin i berg, redovisas i Figur 6. Observationsrérens lagen visas i Figur
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Figur 6. Grundvattenmatserier fran tre observationsror inom undersékningsomradet. Observationsrérens
ungefarliga lagen ar markerade i Figur 7. Matserierna har erhallits fran Trafikverkets databas TMO.
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Figur 7. Undersokningsomradet med ungefarliga lagen for observationsror (Google, 2020)

Langs bergslanten i omradets sydvastra del forekommer méjligen en sé kallad randzon. | en randzon ligger
friktionsmaterial direkt pd bergoverytan, utan ndgon forekomst av ett lerlager. Dar finns da ett 6ppet
grundvattenmagasin som narmare dalgangens mitt delar sig i ett 6vre och undre magasin, med ett avskiljande
lerlager emellan. Baserat p& uppmatta nivaer i HK41380 och HK4137U, som uppvisar liknande nivéer och
variationsmaonster, ar det mojligt att en hydraulisk kontakt finns mellan det dvre och undre magasinet i denna
randzon.

| randzonen sker ocksa troligtvis grundvattenbildning till det 6vre magasinet och i synnerhet det undre
magasinet genom infiltration av ytvatten fran ovanliggande bergpartier.

| samband med den miljdtekniska markundersdkningen samt den férdjupade markmiljdundersékningen har
provtagning av jord och grundvatten skett i undersékningsomradet. | en majoritet av provtagningspunkterna
har lite eller inget vatten patraffats. Undersokningsdjupet har framst varit mellan 1-2 m, men nara bergslanten,
dar hus A, C och D ar planerat, har provtagning aven skett pa 3—6 m djup. Har har inget vatten patraffats.
Foljaktligen befinner sig troligtvis grundvattennivan i jord i omradet fér hus B, C och D mer &n 3-5 m under
markytan under perioder med begransad grundvattenbildning. Detta motsvarar en niva pa ca +40-42.

Grundvattnets flddesriktning bedéms vara huvudsakligen at nordnordvast, samma riktning som markytans
sluttningsriktning.

Grundvattenobservationer i berg har gjorts i OB7 vilket ligger ca. 100 m fran den planerade byggplatsen. Inga
observationer finns for grundvattennivaer i berget dar schaktning kommer att ske. Inget berggrundvatten
beddéms dock paverkas av planerade arbeten, da detta befinner sig pa stérre djup. Eventuellt inlackande
vatten i bergschakt bedéms bestd av avrinnande ytvatten.
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5 Riskobjekt

e | naromradet aterfinns inga dricksvattenbrunnar i SGU:s brunnsarkiv. Cirka 100 meter soder om
fastigheten ligger narmaste energibrunn med ett totaldjup pa 44 meter.

e Enligt kvartersbeskrivningen framtagen infér Vastlanken av kvarter Landala 15 har intilliggande
fastighet Landala 15:1 grundvattenberoende grundlaggning i évre och undre magasin. Inga
byggnader inom fastighet Landala 15:8 har grundvattenberoende grundlaggning. | kvarteret finns
det ocksa serviceledningar och mindre komplementbyggnader som eventuellt kan vara kansliga
for grundvattennivaséankningar i undre magasin.

e Tidigare antogs att aven storre byggnader inom fastighet Landala 15:8 hade grundvattenberoende
grundlaggning, ny information gor gallande att sa inte ar fallet.
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6 Beddmd paverkan

Anlaggningen av byggnader vid Holtermanska kommer att krdva jord- och bergschakter, i fallet fér hus C till en
antaget lagsta schaktniva pa +43, ca. 2 m under markytan. En eventuell grundvattenniva i jord bedéms ligga
atminstone 3 m under markytan i det omradet. Darfor bedoms schakterna inte paverka ovre eller undre
grundvattenmagasin i jord.

Naturliga ytor som bebyggs eller asfalteras kan komma att minska infiltrationen av ytvatten och darmed
minska grundvattenbildningen till underliggande grundvattenmagasin. En minskad grundvattenbildning kan i
sin tur leda till lagre grundvattennivaer. Den foreslagna tillbyggda arean ar dock liten i forhallande till
magasinens uppskattade tillrinningsomraden och bor séledes ha en ringa paverkan pa den totala
grundvattenbildningen till grundvattenmagasinen.

Grundvattennivaer i berg bedoms ligga lagre an den antagna lagsta schaktnivan pa +43. Ett visst inlackage av
vatten fran schaktvagg i berg ar dock att vanta. Inlackande vatten fran schaktvagg i berg genom vattenférande
sprickor kan anses som ytvatten och ej grundvatten da det nédvandigtvis inte behover tillhéra nagot
sammanlankat grundvattenmagasin utan i stéllet star i direktkontakt med sprickdppningar i hogre belaget
ytberg.
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7 Slutsats

Den planerade schaktverksamheten beddms inte paverka grundvattennivaer i vare sig évre eller undre
magasin i jord i naromradet. Inte heller grundvattennivaer i berg bedoms paverkas av schaktverksamheten.
Foljaktligen bedoms inte grundvattenberoende grundlaggning pa fastighet Landala 15:1 paverkas av
utschaktningen. Inte heller energibrunnar >100 m séder om omradet bedéms paverkas.

Med anledning av ovanstdende gors bedémningen att det under radande omstandigheter inte kravs ndgon
anstkan om vattenverksamhet for det tilltankta byggnadsutforandet. Detta utifrdn en antagen lagsta
schaktniva pa +43. Om lagsta schaktniva av nagon anledning forvantas bli lagre an +42 kan ytterligare
utredning kravas for att understka behovet av en anstékan om vattenverksamhet.
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